PARNU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
XX.10.2026 nr XXX

Papsaare kiilas Elu tee 4 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine

OU Linnak on Giskard OU volitatud esindajana esitanud Pirnu Linnavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Papsaare kiilas Elu tee 4 kinnistul (katastritiksuse tunnus

15904:003:0776).

Elu tee 4 kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, pindala 64943.0 m*. Kinnistu on
ehitusregistri andmetel hoonestamata. Planeeringuala on kdlvikulise koosseisu jérgi haritav maa
48900m?2 ulatuses, looduslik rohumaa 3302 m2 ulatuses, 9197m2 on metsamad ja 3544m2 muud
maad. Kinnistu paikneb Elu tee ddres, kiilgnedes Kurekella tee kinnistutega ladne poolt,
Valgevilja tee kinnistutega pohja poolt ning Metsatuka tee kinnistutega ida poolt. Koikide
eelnimetatud kinnistute ndol on tegemist detailplaneeringuga kaetud kinnistutega. Hoonestatud
on Kurekella tee kinnistud, teised on hoonestamata. Juurdepéis krundile on
munitsipaalomandisse kuuluvatelt Elise teelt ja Elu teelt. Kinnistul ei kehti detailplaneeringuid.

Huvitatud isiku eesmérgiks on Elu tee 4 kinnistu imberkruntimine, ehitusdiguse,
hoonestusalade, teedevorgu, haljastuse ja tehnovorkude pohimdttelise lahenduse maaramine.
Tépsemalt soovitakse maaiiksus jagada 29 pereelamukrundiks minimaalse suurusega 1200 m?
ning kolmeks tee- ja tinavamaa krundiks. Lisaks kavandatakse moodustada iiks tildkasutatava
maa sihtotstarbega krunt, mis ihendatakse naabruses Valgevilja tee 11 kinnistul paikneva
haljasalaga. Igale elamukrundile soovitakse piistitada 1 iiksikelamu pShihoonena ning 1
abihoone. Juurdepiis alale olemasolevalt Elu teelt. Sademevesi lahendatakse lahtise
kraavitusega. Kiittelahendused lokaalsed, maa- v3i 6hksoojuspumpade voi tahkekiittekolletega.

Audru valla iildplaneeringuga (kehtestati 2010. aastal) miédratult asub planeeringuala
reserveeritud elamualal (EV), kus ehitusdiguse tagab kinnistu minimaalse pinnaga 1200 m?.
Seega koostatakse detailplaneering kooskodlas alal kehtiva iildplaneeringuga.

Pérnu linna koostatava tildplaneeringu 2035+ (vastuvoetud 18.09.2025) kohaselt on
planeeringuala méératud tiheasustusalaks. Pérnu linna tiheasustusalad on linnalise iseloomuga,
intensiivsema maakasutusega selgelt piiritletud kompaktsed ja terviklikud keskkonnad, kuhu
koonduvad erinevad huvid ja tegevused.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g2 p
4 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajadust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
KeHIJS § 6 1g 4 alusel kehtestatud mééruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda



keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu® § 13 p 2 kohaseid
tegevusi, mille hulka kuulub ka elurajooni arendamine.

KeHJS § 2% kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripédrandi voi vara.

Linnak OU poolt on koostatud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang.

KSH eelhinnangus leitakse kokkuvdtvalt jargmist:

Elu tee 4 kinnistu detailplaneeringu realiseerimine ei too endaga kaasa olulisi vahetuid
keskkonnamuutusi ja/voi -ohte, mis vajaks keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
menetlust. Peamine negatiivne keskkonnamdju, mida piirkonna arendamine endaga kaasa toob
on autoliikluse kumulatiivne kasv, sest hoolimata iihistranspordi olemasolust on valglinna
elanike peamiseks liiklusvahenduks auto, mis toob endaga kaasa tdiendava liikluse keskuslinnas.
Tegemist on pikaajaliselt kujuneva probleemiga, mille reguleerimine ja lahendamine on
voimaliku kdrgemate planeerimisdokumentidega. Koostatav detailplaneering annab
lahendustesse oma panuse, milleks on maa eraldamine Elu tee ddrse kergliiklustee tarbeks.
Planeeritava ala ldhedusse (ca 280 m) jadb ka tihistranspordipeatus, mis annab teatava alternatiivi
autoliiklusele. Teine oluline mdju on seotud Pédrnu maakonnaplaneeringus méargitud vairtuslike
pollumaadega. Elu tee 4 kinnistu asub samuti mérgitud véértuslikul pollumaal. Tegemist on
olulise teemaga, mis on seotud toidujulgeoleku ja efektiivse maakasutusega. Samas on piirkond
kavandatud elamumaaks juba 2010 kehtestatud Audru tildplaneeringuga, millega on juba
hulgaliselt (vairtuslikke) pollumaid elamualadeks planeeritud. Nagu eelpool 6eldud, siis on
tegemist juba pikalt kestnud protsessiga ning ala on suures osas liksikelamumaaks planeeritud.
Samuti ei ole moistlik kujundada piirkonda, kus on vaheldumisi pdllu- ja elamumaad, sest
periooditi vdib pollumajandusega kaasneda suhteliselt palju héiringuid, miira, peenosakeste,
pollumajandusmasinate liikumise ja I6hna ndol. Pollumaade boniteet soltub ka drenaazi
toimimisest, mis on rajatud valdavalt ndukogude ajal ja paljudes piirkondades korralikult ei toimi
ning mille tdttu on maa reaalne boniteet ca 10 punkti vdiksem, mis tdhendab, et tehniliselt ei ole
enam tegemist vadrtusliku pdllumaaga. Maakonnaplaneering annab tildised suunised
ildplaneeringute koostamiseks ja ei ole seadnud otseseid suuniseid elamualade planeerimiseks.
Liahtuvalt sellest tuleks antud teema reguleerida koostatava Parnu linna iildplaneeringuga, mis on
detailplaneeringute ja ehitustegevuse aluseks. Arvestades, et piirkonnas on olemas {ihistransport,
vélja ehitatakse kergliiklusteid ning tegemist on juba olulise ja areneva linnapiirkonnaga, siis on
ala planeerimine elamualaks igati asjakohane kehtiva tildplaneeringu tingimuste raames.

Lahtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Parnu linnas Papsaare kiilas Elu tee 4 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise menetlust.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 3 otsustatakse KSH vajalikkus 1dhtudes strateegilise dokumendi
iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast
ning asjakohaste asutuste seisukohast.

Linnavalitsus esitas detailplaneeringu korralduse eelndu, KSH eelhinnangu ja detailplaneeringu
eskiislahenduse ametkondadele alade, XXXX

Lahtudes eeltoodust, planeerimisseaduse § 1251g 1 p 1, § 128 1g 1, § 129 Ig 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §33 lg 2 p 4, § 34 ja Pérnu Linnavolikogu
01.02.2018 maaruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 3 p
2 jap 3 alusel



1. Algatada Papsaare kiilas Elu tee 4 kinnistu detailplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu
koostamise {ilesandeks on elamumaa kinnistute moodustamine, neile ehitusdiguse madramine
iiksikelamute ja abihoonete piistitamiseks, arhitektuursete ja linnachituslike tingimuste ning
haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse midramine, kommunikatsioonide kavandamine,
vajadusel servituudialade midramine. Detailplaneering koostatakse Audru valla iildplaneeringu
kohasena.

2. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avalike ning
kaasnevate huvidega.

2.2. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne, sobituma
keskkonda ja vddrtustama timbritsevat keskkonda. Planeeringut koostades tuleb jargida
piirkonnale omaseid nii ehituslikke kui arhitektuurseid pdhimotteid, samuti piirkonnas
viljakujunenud hoonestuslaadi, kinnistute hoonestustihedust ja krundisuurusi, mis enim vastab
maalise asustusega alale.

2.3. Juurdepéés(ud) planeeringualale lahendada Elu teelt, tagada standardikohane
parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil, ndidata vajalik parkimiskohtade arv ning
paigutus. Vajadusel ndha ette juurdepéddsuservituudid. Arvestada Elu tee dérse kergliiklustee
projektiga.

2.4. Krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Detailplaneeringus tuleb méérata kruntide
minimaalne haljastuse protsent ja haljasalade asukohad. Tagada korghaljastusest koosnev
haljaspuhver planeeringuala ja sellega kiilgneva pdllumajandusmaa vahel.

2.5. Niha ette liitumine iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

2.6. Sademeveed tuleb &ra juhtida reeglina kraavide baasil. Ala on kaetud Papsaare
maaparandussiisteemiga (6112200010030001). Juhul kui olemasolevaid siisteeme on vaja muuta,
tuleb nende asemele projekteerida uued nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga.

2.7. 10 voi enama uue elamukrundiga ala detailplaneeringu koostamisel juhul, kui
moodustatavad krundid on alla 2500 m?, tuleb tagada iga kiimne krundi kohta vihemalt iiks
keskmise elamukrundi suurusega avalik haljasala.

2.8. Planeeringu koostamise kdigus hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva korralduse lahutamatu lisa
(Lisa 1).

4. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, sest
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma koostatud keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu pohjal (Lisa 2) keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse maistes olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel arvestada asjaomaste
asutuste ettepanekutega ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangus esitatud ettepanekutega. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Parnu
Linnavalitsus (Suur-Sepa 16, Parnu linn; linnavalitsus@parnu.ee). Detailplaneeringu koostaja on
OU Linnak (Piiri tn 14a 80036, Pirnu, karri@linnak.ee). Detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldusega on vdimalik tutvuda Parnu
linna veebilehel ja Parnu linnavalitsuses lahtiolekuaegadel.

5. Taiendav vajadus voimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.

6. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Parnu Linnavalitsuse
ruumi- ja arhitektuuriosakonnaga asjakohane leping detailplaneeringu koostamiseks, mis
sisaldab mh planeeringu koostamise tdpsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat
menetluse algatamisest.



7. Huvitatud isikul tuleb mdista, et temaga sdlmitakse vajadusel planeerimisseaduse § 131
lahtuvalt haldusleping enne detailplaneeringu kehtestamist detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
véljaehitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks vdi osaliseks kandmiseks.
Lepingus néidatakse dra vihemalt: 1) rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tdhtaeg, mis ei
tohi langeda detailplaneeringualal asuvate ehitiste kasutusloa andmise jérgsele ajale; 2) meetmed
rajatiste viljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks, milleks on vihemalt Eesti Vabariigis
registreeritud krediidiasutuse garantiikiri, deponeeritud rahasumma linna arveldusarvele voi
kinnisasjadele hiipoteegi seadmine linna kasuks; 3) poolte kohustused véljachitatud rajatiste
hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja linnale iileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel
kinnisasjade lileandmiseks voladiguslike kokkulepete solmimise tingimused.

Lisaks, kui esineb asjaolu, mis takistab planeeringu koostamisest huvitatud isikul halduslepingus
ettendhtud tilesannet tdita, on planeerimisalase tegevuse korraldajal digus haldusleping
tthepoolselt I6petada halduskoostdoseaduses sitestatud alustel. Nimetatud juhul voib teha otsuse
detailplaneeringu koostamise ldpetamise kohta.

8. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kittesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.
Detailplaneeringu kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

9. Huvitatud isikul esitada Pérnu Linnavalitsuse ruumi- ja arhitektuuriosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiislahendus), sealhulgas illustratiivne joonis.

10. Detailplaneering koostatakse koostd0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb. Detailplaneeringu koostamise kdigus tehakse koostdod
planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi
valdajatega. Vajadusel madrab Pérnu Linnavalitsus tdiendavad koostdotegijad. Detailplaneeringu
koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

11. Detailplaneeringu algatamisel ei saa taotlejal tekkida digustatud ootust, et algatatud
detailplaneering kehtestatakse. Taotlejal ei saa olla ka digustatud ootust planeeringu sisu suhtes.
Planeeringu algatamise taotluse esitaja peab arvestama vdimalusega, et planeerimismenetluse
jargnevates etappides voib linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulemusel planeeringulahendus
muutuda, sest planeerimismenetluse eesmérk on tasakaalustada erinevaid huve, sealhulgas
avalikke huve ja viirtusi, tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine
planeeringu kehtestamise hetkeks. Detailplaneeringu algatamise taotlusega esitatud voimalikku
planeeringulahendust ei saa kisitleda siduvana.

12. Parnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise l1opetada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesméark muutub oluliselt koostamise kdigus.

13. Ruumi- ja arhitektuuriosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes Teadaannetes ja
Pérnu linna veebilehel 14 pdeva jooksul ning ajalehes Parnu Postimees 30 péeva jooksul
detailplaneeringu algatamisest arvates.



14. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Parnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

15. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Siim Suursild
linnapea

(allkirjastatud digitaalselt)
Taavi Kéarid
linnasekretir
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